MESTSKA CAST PRAHA 3
Zastupitelstvo méstské casti

USNESENI
¢.68
ze dne 11.06.2019

Pripominky méstské casti k navrhu podkladové studie pro zménu
Z2600/00 Nakladové nadrazi Zizkov platného Uzemniho planu sidelniho
utvaru Hlavniho mésta Prahy

Zastupitelstvo meéstské casti
. bere na védomi

1. doporuceni vyboru pro Uzemni rozvoj ze dne 28. kvétna 2019 dle dlivodové zpravy
tohoto usneseni
2. zapisy z jednani komisi k danému tématu, které jsou uvedeny v podkladech pro
jednani
3. doporuéeni z jednani RMC P3 ze dne 3.6.2019 dle divodové zpravy tohoto usneseni
Il. souhlasi
1. se znénim pfipominek dle navrhu v pfiloze usneseni

M. wuklada

1. Jifimu Ptackovi, starostovi
1.1. odeslat schvalené znéni pfipominek pofizovateli zmén Gzemniho planu OUR
MHMP, pracovisti zpracovatele IPR Praha a naméstkovi primatora HMP pro
uzemni rozvoj

2. Tomasi Mikeskovi, mistostarostovi pro izemni rozvoj
2.1. déle nad dokonc¢enim dokumentace jednat s pofizovatelem, zpracovatelemi s
kompetentnimi zastupci HMP a dle pozadavku prosadit jejich zapracovani do
vysledné podoby podkladové studie a nasledné do projednani uzemni studie
a v pripadé potfeby upresnéni tato projednat ve vyboru pro tzemni rozvoj

Jifi Ptacek
starosta méstské ¢asti
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Pfipominky MC Praha 3 k podkladové studii pro zménu tzemniho planu
Z 2600/00

Méstska cast Praha 3 deklaruje, Ze se bude aktivné podilet na rozvoji lokality nakladového nadrazi
Zizkov.

Soucasny brownfield by se v budoucnu mél stat moderni a prostupnou ctvrti, ktera bude
pfirozenou soucasti Prahy 3.

Praha 3 ma zajem na koordinaci se vSemi zainteresovanymi aktéry vedouci k tomu, Ze bude moci
byt co nejdfive sejmuta stavebni uzavéra a izemi bude otevieno pro vystavbu. Méstska ¢ast Praha
3 bude pozadovat, aby se vlastnici pozemka v uzemi podileli finan¢né nebo formou vécného plnéni
na budovani verejné infrastruktury.

Pfipominka €. 1 — podrobnost a zavaznost zmény
Obsah pripominky:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby bylo rozhodovédni o zménach v Uzemi, jehoZ se tykd zména Z 2600/00,

podminéno zpracovanim Uzemni studie dle § 30 stavebniho zdkona pripadné porizenim regulacniho

planu dle § 61 stavebniho zdkona.

Tuto pfipominku povazuje méstska Cast za zasadni.
Odlvodnéni pfipominky:

Podle § 43 odst. 2 stavebniho zakona lze v Uzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, v ném? je
rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim Uzemni studie nebo
vydanim regulacniho planu. VyuZiti téchto institutl je vhodné obzvlasté v situacich, kdy se jedna
o Uzemi, které je narocné na koordinaci jednotlivych soukromych a vefejnych zajma a kdy je potreba
podrobnéji proveérit koncepci verejné infrastruktury, zelené apod., a to i s ohledem na vlastnickd
prava jednotlivych dotéenych vlastnikd nemovitosti.

Plocha, které se ma zména Z 2600/00 tykat, takovym Gzemim nepochybné je, nebot se jedna o Gzemi
Nakladového nadrazi Zizkov, u ného? je potieba koordinovat jednak zdjem na vyuziti byvalého
nakladového nadrazi, jehoz soucasti jsou budovy prohlasené za nemovité kulturni pamatky, jednak
zajem na pfestavbé Uzemi a jeho hospoddrném vyuziti. Uzemni studie nebo regulaéni plan by tak
mély zajistit nejen kvalitni urbanistickou kompozici, ale stanovit i etapizaci a podminénost staveb,
podrobnéjsi regulativy pro vystavbu, ekologickou udrzitelnost a stabilitu staveb v uzemi, dostatek
zelené v ulicich, pési prostupnost tzemi, jakoz i podrobné dopravni feSeni véetné cyklistické
dopravy a fesSeni dopravy v klidu.

O tom, Ze se jednd o rozsahlé uzemi, jehoZ prestavba bude z hlediska koordinace jednotlivych
soukromych a verejnych zajma komplikovana, svédci také skutecnost, ze IPR zpracoval podkladovou
studii, kterd by méla byt podkladem pro zménu Z 2600/00. Tato podkladova studie nicméné neni
pravné zdvazna a neni tak zajisténo, Ze v ni stanovena koncepce (v€etné konkrétniho vyuziti
jednotlivych stavebnich blok(i a koncepce verejné infrastruktury) bude nasledné skutecné realizovana
v rdmci navazujicich uzemnich a stavebnich tizeni. Nékteré predpoklady, které pro budoucnost uzemi
vidime jako zasadni, podkladova studie nefesi.
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Uzemni studie se naproti tomu eviduje a predstavuje neopomenutelny podklad pro rozhodovani
o0 zménach v tzemi, s nimz se bude muset stavebni ufad pfi svém rozhodovani prezkoumatelnym
zpUsobem vyporadat.

Uzemni studie navic mohou podrobnéji provéfit otazky obsazené v nize uvedenych pFipominkach.

Pfipominka €. 2 — kapacita a dopravni zatéz uzemi
Obsah pripominky:

Méstska ¢ast nesouhlasi se stanovenim kodd miry vyuziti ploch bez provéfeni dopravniho zatiZzeni

jednotlivych komunikaci v jednotlivych etapach naplfovani Uzemniho planu. Méstska ¢ast proto

poZaduje stanoveni etapizace a podminénosti vystavby v Uzemi v ndvaznosti na dostavbu dopravni
infrastruktury.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.
Odtivodnéni pfipominky:

Z podkladové studie zpracované IPR vyplyva, Ze potencial transformacniho Uzemi feSeného zménou
Z2600/00 dava redlnou moinost pro pritomnost cca 15.000 obyvatel. Navrh zmény Z 2600/00
navrhuje u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti také kéd miry vyuziti plochy, pricemz
u nékterych ploch dochazi k navyseni tohoto kédu oproti stavajicimu Uzemnimu planu, coz znamena
také navyseni nejvyssiho pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP), primérné podlaZnosti
apod. U nékterych ploch navrh zmény navrhuje kéd ,1“ nebo ,,J“, coz znamena nejvyssi pripustny KPP
az 2,6. Je tedy ziejmé, Ze ndvrh pocita s vyraznym pfirGstkem obyvatelstva v této lokalité, ktery
nepochybné také bude generovat novy objem individudlni dopravy a vyssi naroky na verejnou
dopravu, infrastrukturu a verejnou vybavenost. Stavajici dopravni infrastruktura (predevsim ul. J.
Zelivského) je pritom jiz v sou¢asnosti vyznamné pretizena.

Meéstska cast z tohoto divodu namitd, Ze pro posouzeni vhodnosti jednotlivych navrzenych koda (od
kterych se odviji intenzita vyuziti Uzemi) je potreba nejprve doloZit predpokladané dopravni zatizeni
Uzemi v jednotlivych etapach vystavby, tedy zejména pocet dennich pohybl na jednotlivych
komunikacich v zavislosti na postupujici zdstavbé Uzemi a v zavislosti na dokonéeni nového
tramvajového propojeni v centru Prahy, vystavbé tzv. Jarovské tfidy (prodlouzeni Malesické
smérem na vychod), vystavbé nové tramvajové trati v tzemi a dokonceni severovychodni casti
meéstského okruhu. V souvislosti s tim je pfipadné je potfeba stanovit vhodnou etapizaci vystavby dle
§ 19 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona, tedy stanovit pofadi provadéni zmén v Uzemi v ndvaznosti na
dostavbu nezbytné dopravni infrastruktury, tedy zejména zkapacitnéni MHD, stavbé Jarovské ttidy
nebo méstského okruhu. Podrobné se problematikou zabyvala dopravni studie ,Posouzeni zjisténi
dopravnich problémi“, zpracovana pro URM v roce 2011 Ing. Vértelafem, kterou doporucujeme pfi
novém vyhodnocovani vzit v potaz. MC P3 navic opakuje sv(j pozadavek, ponechat vétev metra D na
svém Uzemi.

Meéstska Cast vyhledové pocita s prenesenim severojizni tranzitni dopravy skrze méstskou ¢ast prave
na méstsky okruh, proto by mélo byt prokdzano, Ze ve fazi plného vytizeni pfedmétného Gzemi dojde
ke snizeni dopravni zatéze ulice Zelivského oproti sou¢asnému stavu.

Pfipominka €. 3 — vedeni tramvajové trati
Obsah pfipominky:
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Méstska cast nesouhlasi s vedenim tramvajové trati skrz pamatkové chranény objekt ndkladového
nadraZi a 74d4, aby byla tramvajova trat zménou Z 2600/00 jednoznaéné vymezena Vv trase kolem
budovy byvalého ndkladového nadrazi.

7 v

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.
Odlivodnéni pfipominky:

Méstska cast nesouhlasi svedenim tramvajové trati skrz pamatkové chranény objekt nadrazi
a povazuje jej za zamér ohroZujici budovu nadrazi a jeji hlavni hodnotu spocivajici v kvalité intaktnosti
vnitfni dvorany. Z tohoto divodu zada vypusténi tohoto vedeni z ndvrhu zmény Z 2600/00 a zada jeji
vymezeni tak, aby tramvajovi trat vedla kolem budovy byvalého nakladového nadraizi.

Vymezeni tramvajové trati pfes pamatkové chranény objekt za situace, kdy se nabizi jiné rfeseni
(tj. vedeni kolem budovy), by bylo dle méstské casti v pfikrém rozporu scili a ukoly uzemniho
pldanovani, predevsim s tim, Ze Uzemni planovani ma ve verejném zdjmu chranit a rozvijet ptirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi (§ 18 odst. 4 stavebniho zdkona), a ze Ukolem Uzemniho planovani je zejména stanovovat
koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi (§
19 odst. 1 pism. b) stavebniho zadkona).

Pripominka €. 4 — diferenciace vyuziti funkcnich ploch
Obsah pripominky:

Méstskd ¢ast pozaduje podrobnéjsi ¢lenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo

stanoveni podrobnéijéich regulativii pro plochy nachazejici se v lokalité Nékladového ndadrazi Zizkov

tak, aby doslo k vytvoreni pestrejSiho vizudlniho i uZivatelského charakteru jednotlivych éasti uzemi

a garanci jejich svébytné kvality.

Odtivodnéni pfipominky:

Navrh zmény Z 2600/00 pocitad v dané lokalité s vymezenim jednotlivych smiSenych ploch SV a SMJ,
které maji pomérné obecné stanovené regulativy umoznujici smiSené vyuziti téchto ploch prevainé
pro bydleni a obc¢anské vybaveni. Ackoli Ize v smiSenych plochdch umistovat Siroky okruh staveb,
vymezeni jednolitych ploch SV a SMJ nezajistuje funkéni pestrost vzniklé vystavby, v disledku ¢eho
hrozi vznik monofunkénich celkd.

Podkladova studie musi navrhnout podrobnéjsi strukturu, formy a hmoty zastavby s ¢lenénim ploch
na jednotlivé bloky, u nichz se jiz pocita s pestrejSim vyuzitim. Tato podkladova studie ovsem neni
zavazna, proto neni nijak zabezpeceno, Ze Uzemi bude redlné vyuZito takovym zplsobem, jakym
studie predpoklada.

Méstskd cast v této souvislosti opétovné poukazuje na skutecnosti uvedené ve vySe uvedené
pfipomince ¢. 1, tedy Ze uvedené podrobnéjsi ¢lenéni ploch by bylo moZné fesit prostrednictvim
Uzemni studie.

Méstskd cast alternativné navrhuje vymezeni konkrétnich dil¢ich ploch predevsim pro verejné
vybaveni a zelen, jak bude podrobnéji rozvedeno v pfipominkach ¢. 5. - 7., vdlsledku ¢ehoZ by
rovnéz byl zabezpecen polyfunkéni charakter dané lokality.
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Pfipominka €. 5 — verejna vybavenost
Obsah pripominky:

Méstska ¢ast pozaduje vymezeni plochy VV pro umisténi 2 zdkladnich, 1 zdravotnické zafizeni Ci

zarizeni socidlnich sluzeb, a celkem 4 materskych skol formou pevné znacky VV.

7 v

Tuto pfipominku povazuje méstska Cast za zasadni.
Oddvodnéni pfipominky:

Z podkladové studie zpracované IPR vyplyva, Ze potencial transformacniho Uzemi feSeného zménou
Z 2600/00 dava redlnou moznost pro pfitomnost cca 15.000 obyvatel. S ohledem na predpokladany
demograficky vyvoj je tedy zfejmé, Ze vznikne potreba nové obcanské vybavenosti, véetné zakladnich
a materskych skol. Podkladova studie zminuje umisténi zakladni Skoly pouze v textové zpravé (ma byt
umisténa budto v budové nakladového nadrazi nebo alternativné v plose oznacené jako blok B11)
a umisténi jedné materské skoly (predpoklada se umisténi v bloku BO5).

Méstskd cast povazuje vzhledem k predpokladanému prirlstku obyvatel, jakoz i vzhledem
k monofunkéni zastavbé v okolni lokalité Vackova, Trebesina a Olsanské ulice, navrhovanou kapacitu
obcanské vybavenosti za zcela nedostate¢nou. V Gzemi bude tfeba zfidit 2 zakladni Skoly se 700 misty
v kazdé z nich (pficemz jedna muze byt v budové nakladového ndadrazi Ci v jeho blizkosti), 4 materské
Skoly se 150 misty v kazdé z nich, zdravotnické zafizeni ¢i zatizeni pro pobytové, ambulantni a terénni
(zazemi sluzby) socidlni sluzby, a to vCetné sluzeb pécCe a prevence a exteriérové sportovni plochy
v blizkosti zakladnich Skol.

Navrh zmény Z 2600/00 pfitom Zadné samostatné plochy verejné vybavenosti VV nevymezuje
a obsahuje pouze jedno prekryvné znaceni VV, coz se jevi jako zcela nedostatecné. Predevsim
v pfipadé zakladnich Skol je potrfeba pocitat s plnohodnotnou plochou verejné vybavenosti
o minimalni plose 2,2 ha (aby soucasti Skol mohla byt venkovni sportovisté). Ackoli si méstska ¢ast
uvédomuje, Ze verejna vybavenost mize vzniknout i ve smiSenych plochach SV a SMJ, pokud pro
verejnou vybavenost nebude vymezena samostatnd plocha nebo pevna znacka VV, neni Zadnym
zpUsobem zaruceno, Ze v budoucnu k vystavbé této verejné vybavenosti skute¢né dojde, obzvlasté
pokud se jedna o pozemky v soukromém vlastnictvi. Z hlediska kompozi¢niho se jevi jako logické
umisténi verejné vybavenosti v bloku B12.

Pfripominka €. 6 — nedostatek pristupné zelené
Obsah pFipominky:

Méstska cast 7ada, aby zména Uzemniho planu v souladu s pozadavky vyplyvajicimi z platnych Zasad

uzemniho rozvoje navrhla dostatec¢né clenéni zastavby ploSnymi a liniovymi prvky zelené a nové

plochy zelené. Méstska ¢ast pozaduje vymezeni souvislé minimdlné 60 m Siroké severojizni plochy

ZMK ¢&i ZP napfi¢ Uzemim, tedy koridor zelené propojuijici park Zidovské pece na severu a Oldanské

hrbitovy na jihu. Tato plocha by méla byt prerusena jediné pripadnym télesem tramvajové trati nebo

ulicnim prostranstvim a méla by navazovat a obklopovat plochu refugia a doplfiovat jeho funkci.

Zaddme, aby okolni budouci zéstavba 7ddnym zpdsobem neohrozila funkci refugia.

Tuto pfipominku povazuje méstska Cast za zasadni.
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Oddvodnéni pfipominky:

Zasady Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy (dale jen ,ZUR“) stanovuji obecné zdsady izemniho rozvoje hl.
m. Prahy, v€etné Ochrana kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot. V rdmci ¢asti 2.4.2 Ochrana
krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel ZUR ukladda ukol podporovat
v kompaktnim mésté clenéni zdstavby ploSnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici zelené
plochy a podporovat tvorbu novych ploch zelené. V souladu s § 36 odst. 5 stavebniho zdkona jsou
ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani tzemnich pland, regula¢nich plani a pro rozhodovéni v
Uzemi.

Podle méstské &asti viak ndvrh zmény Z 2600/00 uvedeny ukol vyplyvajici ze ZUR dostate¢né
nerespektuje, nebot naopak vytvari predpoklad pro vznik kompaktni zastavby, aniZ by soucasné
stanovil podminky pro jeji ¢lenéni liniovymi prvky zelené nebo pro vznik novych ploch zelené.

Z tohoto dlivodu méstska ¢ast Zada v navrhu vymezeni souvislého pasu zelené propojujici park
Zidovské pece na severu a Ol$anské hibitovy na jihu o $ifce nejméné 60 m, nebot ucelené plochy
zelené vytvareji vyrazné vétsi pozitivni efekty oproti jejich fragmentované podobé. Severojizni
propojeni je duleZité nejen z hlediska pési prostupnosti, kterd ma byt hlavni kvalitou nové ctvrti, ale i
z hlediska dostateénych podminek pro Zivocisné druhy (napf. prelet ptak(). Z hlediska funkéniho
vyuZziti by se mélo jednak o plochy ZMK (zelers méstska a krajinna) ¢i ZP (parky, historické zahrady a
hibitovy). Podkladova studie pocita s plochami zelené (resp. nestavebnimi bloky) P01 a P02, v plose
P01 (funkcni plocha ZP) je ale rozhodnutim OCP MHMP vyhlaseno refugium pro chranéné druhy, ve
kterém se nedoporucuje volny vstup pro verejnost. Podle této pfipominky méstské ¢asti by jako
zelen tudiz mély byt vymezeny (alespon z¢asti) i bloky oznacené v podkladové studii jako B09 a B11
(potencialné i BO5 a BO8) tak, aby doslo k vytvoreni vyse popsaného pasu zelené. Tim dojde také k
naplnéni cile Gzemniho planovani dle § 18 odst. 2, tedy zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuzZiti a prostorového usporadani zemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi.

Pfipominka €. 7 — kompozicni osy a prostranstvi
Obsah pFipominky:

Méstska c¢ast pozaduje vymezeni zakladni kostry urbanisticky vyznamnych ploch a verejnych
prostranstvi plochou DU.

Oddvodnéni pfipominky:

Uzemni plan hl. m. Prahy obsahuje také jako jeden z typ( plochy dopravni infrastruktury plochy DU —
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi. Plochy DU slouZi v Uzemnim
planu k jasnému urceni hierarchie verejnych prostranstvi, k umisténi urbanisticky vyznamnych
prostranstvi a jejich propojeni. Zadkladni kompozi¢ni osy pfedstavené v podkladové studii Ize v ndvrhu
funkénich ploch tesit plochou DU, cozZ zajisti, Ze do budoucna koncepce pfedstavna v podkladové
studii skutecné realizovatelna v rdmci navazujicich fizeni.



Divodova zprava
Zpracoval: Ing.arch. Zdenék Fikar, OUR

Proces projednavani podkladové studie dle Matéje Michalka Zaloudka - v éervnu &i zafi bude vypsano Spole¢né
jednani k Z 2600/00, pfipominky MC maiji dle Statutu hl. m. Prahy velkou vahu. Pfipominky byly pfedem
projednany ve 4 komisich, viz podklady.

Citace z jednani vyboru pro tizemni rozvoj ZMC P3 ze dne 28. kvétna 2019 (zavér bodu I1.1.b):

.Vybor tzemniho rozvoje ZMC P3 byl pfedem seznamen s témito podklady:
- vykres funkénich ploch navrhu zmény Z 2600/00 a podkladovou studii.

- zapis z Komise pro vychovu a vzdélavani ze dne 2. 5. 2019

- zapis z Komise pro dopravu ze dne 13. 5. 2019

- zapis z Komise pro socialni politiku ze dne 20. 5. 2019

- zapis z Komise pro zivotni prostfedi ze dne 23. 5. 2019.

Vybor dale doporuéuje ZMC P3 schvalit pfipominky k podkladové studii pro zmé&nu Uzemniho planu SU
hl. m. Prahy Z 2600/00 dle odsouhlasenych ¢asti vySe uvedené pfilohy navrhu usneseni (vyjma
prfipominky ¢.3 - vedeni tramvajové trati).”

.Hlasovani: 7 pro, 0 proti, 0 se zdrzelo.”

Citace z jednani RMC P3 ze dne 3.6.2019 dle usneseni & 351 Doporuceni vyboru pro Gzemni rozvoj ze
dne 28.5.2019:

Rada méstské casti

l.Lberenavédomi 1. zpis zjednéni vyboru pro izemni rozvoj ze dne 28. kvétna 2019, dle piilohy
tohoto usneseni

ll.schvaluje 1. pfipominky méstské ¢asti ke zméné tzemniho planu Z2600/00 Nakladové nadrazi
Zizkov dle bodu II.1b) zapisu z vyboru pro Uzemni rozvoj ze dne 28. kvétna 2019, véetné pfipominky ¢&. 3 -
vedeni tramvajové trati

. uklada 1. Tomasi Mikeskovi, mistostarostovi méstské ¢asti 1.1. predlozit zastupitelstvu méstské
&asti ke schvaleni pfipominky ke zméné Gzemniho planu Z2600/00 Nakladové nadrazi Zizkov dle bodu
[.1b) zapisu z vyboru vCetné pfipominky €. 3 - vedeni tramvajové trati

IV.doporucuje 1.Zastupitelstvu méstské ¢asti 1.1. schvalit pfipominky méstské ¢asti ke zméné
Uzemniho planu Z2600/00 Nakladové nadrazi Zizkov dle bodu I1.1b) zépisu z vyboru véetné pfipominky &.
3 - vedeni tramvajové trati
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